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Styrelsen for Brf Pelaren, 746000-2319, far harmed avge arsredovisning for 2013.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledamoter

Peter Hansson Ordfdrande
Gunilla Sjonvall Ledamot
Birgitta Jorisch Ledamot
Else Bjerkehagen Ledamot
Ase Freijj Ledamot
Styrelsesuppleanter

Lars-Erik Nilsson
Inge Schénbeck

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB, Thomas Anvelid Auktoriserad revisor
Valberedning
Lena Olsson Valberedning

Firmateckning

Vald t.o.m. féreningsstdmman
2014
2014
2015
2015
2014

2015
2015

2014

2014

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Pelaren 4 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 54
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1956.

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsrétt och 4 lokaler, 8 garageplatser samt 13
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 36 9 2
Total tomtarea: 3968 kvm

Total bostadsarea: 3116 kvm

Total lokalarea: 273 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 137 012 kr och planerat underhall for
17 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Handelser under aret och framtida utveckling

Under aret har det genomférts separering av dag och spillvattenledningar samt installation av kodlas i
entreddrrarna. f)
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 4 april 2013. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

- 2013 2012 2011
Rorelsens intakter 2733 2784 2489
Arets resultat -181 -274 105
Resultat efter fondférandringar -289 -381 -1
Totalt eget kapital 523 704 a79
Balansomslutning 25 208 25701 21524
Soliditet % 2 3 5
Likviditet % 166 129 79
Arsavgift for bostader, kr / kvm 792 776 730
Driftskostnad, kr / kvm 240 221 221
Rénta, kr / kvm 260 239 163
Underhallsfond, kr / kvm 286 223 192
Lan, kr/ kvm 7178 7 238 5915

Arsavgiftsniva for bostéder i kr/kvm samt eventuellt brénsletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hojdes med 3 %.

Overlatelser
Under 2013 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga Iagenheter ar upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning

Tele 2 Kabel-TV

Eon El-avtal avseende volym

Eon Fjarrvarme
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -244 781
Arets resultat fére fondforandring -180 844
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -124 737
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 17 000
Summa dver/underskott -5633 362

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -533 362

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr ' Not 2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter och hyror 1 2 659 266 2574 336
Ovriga rérelseintakter 2 73700 209 505
2 732 966 2 783 841
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -137 012 -584 197
Planerat underhall 4 -17 000 -
Fastighetsavgift/skatt -81 130 -88 600
Driftskostnader 5 -812 598 -749 939
Ovriga kostnader 6 -108 594 -179 084
Personalkostnader 7 -140 028 -70 631
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -739 164 -581 788
-2 035 526 -2 254 239
Rorelseresultat 697 440 529 602
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 3035 4741
Rantekostnader 10 -881 319 -808 835
Resultat efter finansiella poster -180 844 -274 492
Resultat fore skatt -180 844 -274 492
Arets resultat -180 844 -274 492
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -124 737 -106 467
lanspraktagande av underhéllsfond 17 000 -
Féréndring av underhéllsfond -107 737 -106 467
Resultat efter fondféréndring -288 581 -380 959

Pl
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Balansrakning
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Belopp i kr - Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 24 363 660 25101 213

Inventarier, verktyg och installationer 12 10 474 -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 238 375 -
24 612 509 25101 213

Summa anldggningstillgangar 24 612 509 25101 213

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 300 -

Skattefordringar 12 608 4174

Ovriga fordringar 9471 9 960

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 38 794 10 801

61173 24 935

Kassa och bank 534 468 574 407

Summa omsiéttningstillgangar 595 641 599 342

SUMMA TILLGANGAR 25 208 150 25 700 555

A
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Balansrakning - .
Belopp i kr Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 85 956 85 956
Underhallsfond ) 970 745 756 541
1 056 701 842 497
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -244 781 136 178
Arets resultat -180 844 -274 492
Avsattning till underhallsfond -124 737 -
lansprakstagande av underhallsfond 17 000 -
-533 362 -138 314
Summa eget kapital 523339 704183
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 24325000 24 529 000
24 325 000 24 529 000
Kortfristiga skulder
Depositioner 24 000 24 000
Leverantorsskulder 72177 197 647
Skatteskulder -11 644 -
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 122 901 148 144
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 162377 97 581
359 811 467 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25208 150 25 700 555

Stéllda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 25679000 25679 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad, forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foéregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte Iangre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte gdras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter som inte harér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepiiktiga resultat.

Underhalllunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Redovisningsprincipen avseende underhallsfond har andrats fran féregaende ar. Tidigare bokférdes
avséttningen till underhallsfond aret efter att den faktiska avséattningen gjorts. Redovisning av
avséttning till yttre fond sker nu samma ar som avséttningen gors. Detta far som foljd att avsattning for
bade féregaende samt innevarande &r har redovisats innevarande ar.

9
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 1,5 %
Standardforbattring 20 ars skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 2,5 %
Standardforbattring miljéhus skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 4 %
Standardférbattringar 40 ars skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 2,5 %
Standardférbattringar fonster/balkonger skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 2,5 %
Standardforbattring hissinstallation skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 2,5 %
Installation kodlas skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 20 %

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter, bostader I 2 467 620 2419272
Hyror, lokaler 140 616 134 064
Hyror, p-platser/garage 48 150 21 000
Ovriga objekt 280 -
Summa 2 659 266 2574 336

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31  2012-12-31

KabelTV-avgifter/Bredband 58 752 44 502
El 3 600 3 600
Overlatelseavgifter 6 665 -
Ovriga intakter 4 345 161 403
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 338 -
Summa 73700 209 505

Not 3 Reparationer
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5 458 22 706
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 31 005 71 641
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 96 184
VA & sanitet, installationer 3144 110 250
Varme, installationer 1875 1875
El, installationer 17 617 14 771
Hiss 77913 81522

7
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Huskropp - 6 750
Markytor - 21098
P-platser/garage - 4 500
Bvrigt - 152 900
Summa 137 012 584 197
Not 4 Planerat underhall
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Markytor 17 000 -
Summa 17 000 -
Not 5 Driftskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforvaltning 109 836 76 337
Stadning 23 740 31992
OVK - 1863
Besiktningskostnader 3594 3938
Bevakningskostnader - 382
Gangbanerenhallning - 11 830
Snordjning 26 950 -
Serviceavtal 10 854 -
Forbrukningsinventarier 733 -
Forbrukningsmaterial 8 847 1422
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 4 425 -
El 61613 73825
Uppvarmning 327 808 339749
Vatten och aviopp 97 974 98 299
Avfallshantering 42 937 34 955
Fastighetsfdrsakring 32 165 32 279
Kabel-TV 59 134 43 068
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1988 -
Summa 812 598 749 939
Not 6 Ovriga kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Kostnader for transportmedel 20 -
Resekostnader 400 65
Kontorsmateriel och trycksaker 1770 169
Tele och post 5794 5146
Forvaltningskostnader 79 242 59 015
Revision 15 600 17 700
Konstaterade férluster pa andra kundfordringar 1100 -
Bankkostnader 1087 4 536
Ovriga externa tjanster 928 92 453
Ovriga externa kostnader 2653 -
Summa 108 594 179 084

)
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Not 7 Arvoden
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt. |
arsredovisningen for 2013 finns bade 2012 och 2013 ars arvode med da forra forvaltaren inte

periodiserat arovdet korrekt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 110 949 59 000
Summa 110 949 59 000
Sociala avgifter 29 079 11 631
Pensionskostnader - s
Summa 140 028 70 631
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
~ 2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 737 553 581 788
Installationer 1611 -
Summa 739164 581 788
Not 9 Ranteintakter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter bank 2 858 4741
Ranteintakter hyres/kundfordringar 60 -
Ranteintakter, skattekonto 117 -
Summa 3035 4741
Not 10 Rantekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 881 319 808 835
Summa 881 319 808 835

)
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Not 11 Byggnader och mark
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B ~ 2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 1744 000 1744 000
-Standardforbattringar 28 152 569 17 471 576
29 896 569 19 215 576
Arets anskaffningar
-Standardférbattringar - 10 680 993
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 238 375 -
238 375 10 680 993
Summa anskaffningsvérden 30134944 29 896 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 134 533 -1 108 373
-Standardférbattringar -3 660 823 -3105195
-4 795 356 -4 213 568
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -26 160 -26 160
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -711 393 -555 628
-737 553 -581 788
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 532 909 -4 735 3@
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 602 035 25101 213
Varav
Byggnader 583 307 609 467
Standardférbattringar 23780 353 24 491 746
Pagaende nyanlaggningar 238 375 -
Taxeringsvérden
Bostader 40 000 000 34 000 000
Lokaler 1579 000 1489 000
Totalt taxeringsvarde 41 579 000 35489 000
Varav byggnader 24 822 000 22 466 000

9
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
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- 2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 5000 5 000
-Installationer = _ m
5 000 5000
Arets anskaffningar
-Installationer 12 085 -
12 085 -
Summa anskaffningsvédrden 17 085 5000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -5 000 ~_-5000
-5 000 -5 000
Arets avskrivningar
-Installationer -1611 -
-1 611 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 611 -
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 474 -
-Installationer 10 474 -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsakring 32 350 -
Ovriga forutbetalda kostnader 6 444 10 801
38 794 10 801
Not 14 Kassa och bank
2013-12-31 ~ 2012-12-31
Kassa - 2176
Transaktionskonto, Handelsbanken 534 468 145 730
Transaktionskonto, SEB - 426 501
534 468 574 407
Not 15 Eget kapital
) Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Yttre  Balanserat Arets
fond resulat Resultat
Vid arets borjan 85 956 756 541 136 178 -274 492
Disposition enligt foreningsstdmma -274 492 274 492
Avsattning till underhallsfond 2012 106 467 -106 467
Avséattning till underhallsfond 2013 124 737 -124 737
lanspraktagande av underhallsfond -17 000 17 000
Arets resultat B -180 844
Vid arets slut 85 956 970 745 -352 518 -180 844
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Pelaren, org.nr 746000-2319

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Pelaren fér &r
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i

enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla/

vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Pelaren fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fériust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om ndagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Malmé den 5/%

Ernst & Young AB

-~ .
s N \\
N/

{

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



