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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pelaren, 746000-2319, far harmed avge arsredovisning for 2015.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Gunilla Sjonvall Ledamot 2016
Ase Freij Ledamot 2016
Ing-Britt Renman Ledamot 2016
Birgitta Jorisch Ledamot 2017
Else Bjerkehagen Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Lars-Erik Nilsson 2017
Katrin Hultman 2017
Birgitta Svensson 2016
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB, Thomas Anvelid Auktoriserad revisor 2016
Valberedning

Lena QOlsson Valberedning 2016
Jane Rak Valberedning 2016
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Gunilla Sj6nvall, Birgitta Jorisch och
Else Bjerkehagen, tva i forening. B
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Pelaren 4 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 54
ldgenheter och 4 iokaler. Byggnaderna ar uppférda 1956.

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsrétt och 4 lokaler, 8 garageplatser samt 13
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 36 9 2
Total tomtarea: 3 968 kvm

Total bostadsarea: 3116 kvm

Total lokalarea: 273 kvm

Fastigheten ar fulivirdesforsakrad i Folksam.

Forvaitning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 42 886 kr och pianerat underhall for
277 500 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Handelser under aret och framtida utveckling

Verksamhetsberattelse 2015
Styrelsen i Brf Pelaren

Rabatterna vid langsidan i tradgarden, har fardigstéllts med sten och
plantering av buskar, minisyrén och perenn blodsdroppe.

Ett idogt arbete har pagatt for att ndta in vara rabatter for att skydda dem
mot kaninangrepp.

Grunden runt huset har lagats, putsats och malats.

Postboxar har installerats, sa dven tidningsklammor med namnskyltar.

Vi hade en valbesokt tradgardsdag d& man bl.a. oljade miljdhuset samt rojde
en del i kallaren.

Container var uppstalld for att alla medlemmar skulle ha majlighet att rensa

i egna lagenheten och forraden.

Sommarfesten dgde rum i augusti.

Under aret har man ocksa arbetat med att ta fram férnyade stadgar och
ordningsregler.

Y
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Visentliga hdndeiser under och efter rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 25 mars 2015. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag.

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intékter 2830 2830 2733 2784 2489
Arets resultat 313 281 -181 -274 105
Avsittning till underhalisfond -310 -215 -125 -106 -106
lansprakstagande av underhallsfond 278 157 17 - -
Resultat efter fondférandringar 281 224 -289 -381 -1
Totalt eget kapital 1118 805 523 704 979
Balansomslutning 25015 25047 25220 25701 21524
Soliditet % 4 3 2 3 5
Likviditet % 243 222 163 129 79
Arsavgift for bostader, kr / kvm 816 816 792 776 730
Driftskostnad, kr / kvm 280 255 240 221 221
Rénta, kr / kvm 171 237 260 239 163
Underhallsfond, kr / kvm 313 304 286 223 192
Lan, kr/ kvm 6 883 7030 7178 7238 5915

Arsavgiftsniva for bostader i kr/lkvm samt eventuellt brénsletilidgg i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende arsavgifterna fér 2016 har annu inte beslut fattats, dock har det fram till och med
avldmnandet av arsredovisningen inte skett nagon férandring av nivén pa arsavgifterna sedan 2014.

Overlatelser
Under 2015 har 6 dverlatelser av bostadsréatter skett. Vid arets utgang hade féreningen 67
medlemmar. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsréatt.

Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
Bredbandsbolaget Bredband, kabel-tv, IP-telefoni
E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Ragn-Sells Avfallshantering
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Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -309 779
Arets resultat fére fondforandring 313434
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -310 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 277 500
Summa dver/underskott -28 845

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -28 845

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintikter, lagerférandringar m.m.
/}rsavgifter och hyror 1 2741 565 2754 497
Ovriga rorelseintakter 2 88 820 75726
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2830 385 2830 223
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4,5 -1 267 952 -1 087 590
Ovriga externa kostnader 6 -108 548 -99 859
Personalkostnader 7 -69 976 -65 801
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -492 250 -492 250
Summa rorelsekostnader -1 938 726 -1 745 500
Roreiseresultat 891 659 1084 723
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 97 1433
Rantekostnader och liknande resuitatposter 10 -578 322 -804 698
Summa finansiella poster -578 225 -803 265
Resultat efter finansiella poster 313434 281 458
Arets resultat 313434 281 458

>
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 23 628 009 24 120 259
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 628 009 24 120 259
Summa anlaggningstillgangar 23 628 009 24 120 259
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9190 9138
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 52 014 34 487
Summa kortfristiga fordringar 61 204 43 625
Kassa och bank 13 1326 111 882 838
Summa omsattningstillgangar 1387 315 926 463
SUMMA TILLGANGAR 25 015 324 25046 722

?
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85 956 85 956
Fond fér yttre underhall 1061 120 1028 620
Summa bundet eget kapital 1147 076 1114 576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -342 279 -591 237
Arets resultat 313434 281 458
Summa fritt eget kapital -28 845 -309 779
Summa eget kapital 1118 231 804 797
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 23 325 000 23 825 000
Summa langfristiga skulder 23 325 000 23 825 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 249 892 97 574
Skatteskulder 4838 6 796
Ovriga skulder 25 000 24 941
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 292 363 287 614
Summa kortfristiga skulder 572 093 416 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25015 324 25046 722
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 25 679 000 25 679 000
Summa stéllda sakerheter 25679 000 25 679 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 50 ar

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter, bostader 2 541 804 2 541 804
Hyror, lokaler 137 198 148 623
Hyror, p-platser/garage 58 013 58 490
Debiterade tillval - 900
Ovriga objekt 4 550 4 680
Summa 2741 565 2754 497

)
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Not 2 Ovriga réreiseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 77 610 67 392
Ei 3600 3600
Overlatelseavgifter 4 452 2220
Ovriga intakter 2920 2513
Rérelsens sidointdkter och korrigeringar 238 1
Summa 88 820 75726
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1698 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4750
Dorrar/portar/tas, gemensamma utrymmen 10 649 4 906
VA & sanitet, installationer 1263 -
Varme, installationer 1579 1875
El, installationer 11 328 6 673
Hiss 9 868 32752
Huskropp 5131 14 563
Klottersanering 1370 -
Summa 42 886 65 519
Not 4 Planerat underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lokaler 21 250 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 145 875
Ovrigt, gemensamma utrymmen 43 750 -
VA & sanitet, installationer - 11 250
Huskropp, fasader 172 250 -
Markytor 40 250 -
Summa 277 500 157 125
Not 5 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 82912 81 508
Fastighetsforvaltning 150 000 124 500
Stadning 2124 -
OVK 28 991 -
Besiktningskostnader 3719 3719
Sndréjning 12 850 35 069
Serviceavtal 28 125 15 492
Férbrukningsmaterial 9344 4632
El 52 298 53 314
Uppvéarmning 323 442 291 216
Vatten och avlopp 104 723 105 839
Avfallshantering 36 583 48 120
Fastighetsférsakring 28 956 32 350
Systematiskt brandskyddsarbete 7 525 -
Kabel-TV - 67 161
Internet 73 621 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2 353 2 026

?
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Summa 947 566 864 946
Not 6 Ovriga kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Reklam och PR 280 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1335 -
Tele och post 5262 6 082
Forvaltningskostnader 81 578 69 351
Revision 15 313 19 050
Bankkostnader 911 776
Ovriga externa tjanster 619 -
Ovriga externa kostnader 3 250 4 600
Summa 108 548 99 859

Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 54 000 57 400
Ovriga kostnadserséttningar 675 -
Ovriga arvoden 1 400 -
Summa 56 075 57 400
Sociala avgifter 13 901 8 401
Summa 69 976 65 801
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 492 250 492 250
Summa 492 250 492 250
Not 9 Ranteintakter

2016-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter bank - 1191
Ranteintakter hyres/kundfordringar 45 81
Rénteintakter, skattekonto 52 161
Summa 97 1433
Not 10 Rantekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 578 262 804 698
Rantekostnader for kortfristiga skulder 60 -
Summa 578 322 804 698
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Not 11 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 30 152 029 1744 000
-Pagaende nyanlaggningar - 238 375
30 152 029 1982 375
Arets anskaffningar
-Omklassificeringar - 28 408 029
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -238 375
- 28 169 654
Summa anskaffningsvérden 30152 029 30 152 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
-Byggnader -6 031 770 -1 160 693
-Omkiassificeringar - -4 378 827
-6 031 770 -5 539 520
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -492 250 -492 250
-492 250 -492 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 524 020 -6 031 770
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 628 009 24 120 259
Varav
Byggnader 23 628 009 24 120 259
Taxeringsvarden
Bostader 40 000 000 40 000 000
Lokaler 1579 000 1579 000
Totalt taxeringsvéarde 41 579 000 41 579 000
Varav byggnader 24 822 000 24 822 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 28 956 28 956
Ovriga férutbetalda kostnader 23 058 5 531
52 014 34 487
Not 13 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1326 111 882 838
1326 111 882 838

%
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Not 14 Eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhélls- Balanserat Arets
uppléatelseavygifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 85 956 1028 620 -591 237 281 458
Disposition enligt féreningsstdmma 281 458 -281 458
Avsattning till underhallsfond 310 000 -310 000
lanspraktagande av underhallsfond -277 500 277 500
Arets resultat 313434
Vid arets slut 85 956 1061120 -342 279 313434
Not 15 Férfall fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 500 000 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 000 000 2 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 20 825 000 21 325 000
23 325 000 23 825 000
Not 16 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 23 325 000 23 825 000
Summa 23 325 000 23 825 000
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 4,85 % 170928 2 300 000 440 000 1 860 000
SEB 1,64 % 170928 3525000 60 000 3 465 000
SEB 1,64 % 170928 3840 000 - 3840 000
SEB 1,09 % 190428 5555 000 - 5 555 000
SEB 3,56 % 160428 5 555 000 - 5 555 000
SEB 1,93 % 160628 2 050 000 - 2 050 000
SEB 1,09 % 180928 1 000 000 - 1 000 000
23 825000 500 000 23 325 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna |6ner och arvoden samt sociala avgifter 78 852 75 000
Upplupna rantekostnader 2 882 3754
Forutbetalda intakter 143 076 116 630
Upplupna driftskostnader 51 461 59 146
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1092 18 084
292 363 287 614

%
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Underskrifter
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Var revisionsberéattelse har lAmnats 2016-G3- &

Thomas Anvelid
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Pelaren, org.nr 746000-2319

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Pelaren for &r forfattningar

2015. Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
e L reviderat  férslaget  till  dispositioner  betraffande

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en  for Brf Pelaren fér ar 2015.

arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som  Styrelsens ansvar

styrelsen bedomer ar nGdvdndig for att uppratta en  pet & styrelsen som har ansvaret for forslaget til

arsredovisning som inte innehdller vsentliga felaktigheter, dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
. enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p&§ Revisorns ansvar

grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt  v&rt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om

International Standards on Auditing och god revisionssed i fgrsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska  och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har

krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig  tfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga

felaktigheter. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

- ) ) . o dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta  ; granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-
revisionsbevis om belopp och annan information i lagen.

arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska . ) ]
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi

vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa utdver var revision av érsﬂredovisningen granskat vasentliga
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk- beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar Mot fdreningen. Vi har &ven granskat om nagon
drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ~ Styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
utforma granskningsatgéarder som ar dndamalsenliga med bostadsrdttslagen, arsredovisningslagen eiler foreningens
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett stadgar. :
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.  v; gnser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
En revision |nnefatta|f qcksa en ytvarderlng av arldamals- och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och

av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,  yttalanden

liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i

&rsredovisningen. Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga  styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i  Malmé den 8/32/609
enlighet med 3arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess ~
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar. Thomas Anvelid

Auktoriserad revisor

oung AB

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Bilaga till Arsredovisning - Kassafléde

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelsens intdkter inkl. finansiella intakter 2 830 482 2831656
Reparations- och underhallskostnader -320 386 -222 644
Ovriga rorelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -1 126 090 -1 030 606
Finansiella kostnader (2) -578 322 -804 698
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (3) -17 579 17 548
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (4) 155 168 57 115
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 943 273 848 371
Investerings- och finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder (vélj en dessa) -500 000 -500 000
Kassafléde fran investerings- och finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 443 273 348 371
Likvida medel vid rets bérjan 882 838 534 467
Likvida medel vid arets slut 1326 111 882 838

(1) Arets avskrivningar exkluderas fran évriga rérelsekostnader da avskrivningar inte &r en kassaaflddespaverkande

kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala réntekostnader samt eventuella 6vriga finansiella kostnader.

(3) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(4) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder exkluderat for skatteskulder.









